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Cserkesz616 kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit az aldbbi hatarozatok és rendeletek rogzitik:

e Cserkesz6l6 Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 19/2002. (VII. 12.) dnkormanyzati
rendelete Cserkesz6l6 Kozség Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasardl [t6bbsz6r mdodositva, a 14/2005. (VIIl. 17.) 6nkormdnyzati rendelettel, a 12/2009.
(IV. 7.) 6nkormdnyzati rendelettel, a 36/2009. (XIl. 22.) 6nkormdnyzati rendelettel, a 13/2014. (IX.
25.) énkormdnyzati rendelettel, a 6/2016. (lll. 30.) 6nkormdnyzati rendelettel, a 8/2017. (V.31.)
6nkormdnyzati rendelettel, a 4/2019.(11.27.) énkormdnyzati rendelettel és a 30/2023. (X. 17.)
6nkormdnyzati rendelettel, egységes szerkezetben].

o Cserkesz6l6 kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 62/2002. (VII. 12.) hatarozataval
jovahagyott Telepiilésszerkezeti terv. [a mddositdsokkal egységes szerkezetben].

Cserkesz6l6 kozség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa valt sziikségessé, el kell végezni a
telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat és a hatdlyos jogszabdlyok szerinti mddositasat, atdolgozasat,
illetve a szlikséges mddositasokat atvezetve Uj teleplilésrendezési eszkozok elkészitését.

A Testllet 43/2023. (11.07.) szam( hatarozataval dontést hozott a teleplilésrendezési eszkozeinek
mddositasara vonatkozéan, melyet teljes eljards keretében kivan véghez vinni. A telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI 15.) kormanyrendeletben (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
foglaltak szerinti U] telepilésterv (telepiilésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv) készitését hatdrozta
el. A teljes eljaras folyamatban van, a telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv elkészitése jelenleg
is zajlik.

A tervezési munka soran valt vildgossd, hogy a teljes felllvizsgalat befejezése el6tt egy kdzbensé
modositasra is sziikség van, ezért a Testilet 106/2024. (IV.24.) szamU hatédrozataval dontést hozott arrdl,
hogy egyszer(sitett eljarasban meginditja a HESZ fellilvizsgélatat (tovabbiakban: egyszer(sitett eljards), és
az egyszer(sitett eljarast érintéen a 76/2025.(111.05.) szdmU hatdrozataban Ujabb kiemelt fejlesztési
terlileteket jelolt ki, amelyekre vonatkozéan a kordabban megkezdett egyszer(lsitett eljarasban kivanja
maédositani a HESZ elGirdsait. (Id. 3. fejezet)

A modositasi tételek egyarant tartalmaznak 6nkormanyzat altal-, valamint vallalkozasok/maganszemélyek
altal kezdeményezett inditvanyokat.

A jelen mddositasi eljaras keretében Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A jelen mddositasi eljaras keretében targyalt inditvanyok 6sszefoglald adatait az aldbbi tablazat mutatja be.
Az egyes moddositasok helyszinét és a mdodositasok céljat a 2. fejezetben talalhatd adatlapok mutatjak be.

Mddositasi szandék

TSZT-t érint

Szabdlyozasi
tervet érint

HESZ elbirast
érint

Cserkesz6l6 nyugati részén a Beton Gtrdl nyilo diilékon 1évd telkeket
érint6 elGirasok felllvizsgélata az ott él6k érdekeinek szem el6tt
tartdsaval.

Cserkesz4l6 kulterulet 0265/5. hrsz. (Topart) alatti telket magaban
foglalé Kereskedelmi, szolgaltaté terilet (KG) Ovezetben az elGirt
minimum teleknagysag (5000 m2) és a megengedett legnagyobb
beépitési magassag (6,5m) felllvizsgalata a fejlesztési lehet6ségek
bévitése érdekében.

Cserkesz4l6 Furd6 utca 615/5 és 616/6 hrsz-u Uzletek, a 616/4 hrsz-u
kozleked§ sav és a 616/3 hrsz-u fird§ terlletének rendezése, a fiirdd
terlletére vonatkozd épitési Ovezetek és azok részletszabdlyainak
felllvizsgalata a furdé fejlesztési lehetGségeinek optimalizalasa
érdekében. Kuna Jozsef utca és a Beton Ut sarkdan a szabalyozas
atgondolasa.
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Cserkesz6l6, Beton Ut 756-759 hrsz-nél a besorolasi oOvezet
megallapitasa, utcanyitas tigyének felulvizsgalata.

Cserkesz6l6n az utak szabdlyozasi szélességének felllvizsgalatara,
esetleges csokkentése annak érdekében, hogy a felesleges, 2002 6ta
nem megoldhatd Utszabdlyozasok lekeriiljenek a telepiilésrendezési
tervlapokrol.

Cserkesz6l6n a 817/1, 817/2, 817/3 hrsz. telkeket magaban foglald
telektombben taldlhatd telkekre vonatkozé elGirasok maédositasa az
ott tervezett fejlesztések érdekében.

Cserkesz6l6n a Kossuth utca és Pet6fi utca sarkan 604. hrsz. alati telket
magaban foglald telektombot érinté G1 ovezet felilvizsgalata, esetleg
telepuiléskozpont vegyes (VT) dvezet kijelolése.

Cserkesz6l6n az Orgona utca 168. hrsz. alatti telket magaban foglalé
telektombot érintd ovezeti elGirdsok felllvizsgalata.

Cserkesz8l6, Ul ovezetben taldlhaté telkekre vonatkozd elSirdsok
modositasa, lakdovezet kijelolésének vizsgalata.

10

Cserkesz6l6n a Beton ut, Thermal ut, Nagyfert6 ut és a Dékany dlilé
altal korbehatarolt telektémbre vonatkozé szabalyozasi elemek
felllvizsgalata a lakdovezetek megfelel6 fejleszthet6sége érdekében.
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Cserkesz6l6n a Beton Ut 02/58. hrsz. alatti telket magaban foglald
telektombre vonatkozd szabalyozasi elemek felllvizsgalata a kozség
turisztikai és intézményifunkcidinak fejleszthet&sége érdekében.
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Cserkesz616n a Beton ut, a Pintér dil6, a Gala d(il6 és a Kozma d(ilé
altal korbehatarolt telektémbre vonatkozé szabalyozasi elemek
felllvizsgalata a telepuléskézpont megfeleld fejleszthetGsége
érdekében.
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2. M ODOSITASI TETELEK ADATLAPJAI
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1

MODOSITASSAL

ERINTETT TERVLAP P .
ERINTETT TERULET

HRSZ

Beton utrdl nyild

PR nem relevans
dlék kornyezete

SZ-2

1. ALAPADATOK

Tervezési
cél

feladat és

Cserkesz6l6 nyugati részén a Beton utrdl nyild dlékon lévs telkeket érintd
el6irasok fellilvizsgalata az ott él6k érdekeinek szem elStt tartdsaval. A HESZ
12/2009. (IV. 7.) dnkormanyzati rendelettel tortént modositasa soran keriltek a
diléutak melletti telekrészek falusias lakoteriletbe a kordbbi MK jeld kertes
mez6gazdasagi OvezetbSl. A hatdlyos telepiilésrendezési terven a telepiilés
nyugati részén lévé egykori zartkerti, ma falusias lakoterileti besorolasu telkekre,
azokat ketté vdagva kijelolésre tobb, nagyméret(i gazdasagi erd66vezet, amelyek
jelentBs részben koészonbviszonyban sincsenek a valds teriletfelhasznalassal, de a
Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyei teriiletrendezési terv erddk oOvezetével sincs
0sszhangban. Ennek felllvizsgdlata és modositasa szlikséges, nem beépitésre szant
Ovezetbe torténd atsorolassal a tényleges funkcionak megfelel6en. A mddositas
soran, ahol az erdékataszter nem jelol erd6t, ott az eredetileg is jelolt, MK jeld
kertes mezdgazdasagi Ovezet kerl kijelolésre. A keresztes dl6 északi oldalan
huzédé savban az tervezett 6vezethatar illeszkedve a megyei szerkezeti tervhez és
erd6kataszterhez, nem telekhatar mentén fut.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi
terv
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Tervezési teriilet
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Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

KépviselG-

KépviselS-testiileti
dontés

Kiemelt fejlesztési terilet

Cserkesz616
testlletének 106/2024. (IV.24.) sz. hatarozata értelmében

Kozség Onkormanyzat

Eljaras tipusa

Egyszer(sitett eljards
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozdsa: Médosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv

L
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SZ-2 tervlap

Nem maodosul
Nem relevans
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A helyi épitési szabalyzat
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A szabalyozasi terv valtozasa: Médosul —

modosuld részletek:
hatalyos szabalyozas
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tervezett szabalyozas:

12
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2

! MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP i} N HRSZ
ERINTETT TERULET
Sz-1 Topart kornyezete 0265/5

1. ALAPADATOK
Tervezési feladat és
cél

Cserkesz6l6 kulterilet 0265/5. hrsz. (Tépart) alatti telket magaban foglald
Kereskedelmi, szolgaltaté terilet (KG) 6vezetben az elGirt minimum teleknagysag
(5000 m2) és a megengedett legnagyobb beépitési magassag (6,5m) a tulajdonos
lehetséges késbbbi fejlesztési szandékanak nem megfelel6. A mddositas soran a
hasznosithatésagot figyelembe véve az dvezetben a minimalis telekméret 5000
m2rél 2000 m*re csokken, a beépitési magassag ezzel egyidejiileg 6,5 méterrél
8,5 méterre né. A Kg Ovezet csak a teleplilés mddositas sordn érintett részén
taldlhato igy az Ovezeti paraméterek mddositasa a teleplilés mas részén nem okoz
valtozast. A médositas sordn a HESZ 3. melléklete a Kg 6vezet tekintetében a
tervezett szabalyozasi terv szerinti 6vezeti jel alapjan mddosul.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi
terv

G5 ‘
o AN N &K

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti
dontés

Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz8l8 Kozség Onkorményzat Képvisel6-

testlletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében

Eljaras tipusa

Egyszer(sitett eljaras
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv valtozasa: Maodosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv
Nem mddosul

tervezett szerkezeti terv:
Nem maddosul

A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-1 tervlap

modosulo részletek:

hatdlyos szabalyozds

tervezett szabalyozas:
LA T A

14
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3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET

615/5. hrsz., 616/6 hrsz., 616/4 hrsz.,
616/3. hrsz., 624/1. hrsz., 624/2. hrsz.,
628/2. hrsz. és az ezeket a telkeket
magaban foglalé telektomb

Cserkesz616i Flird6
SZ-2 és Gyodgyaszati
Koézpont

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és
cél

Cserkesz6l6 Fiirdé utca 615/5 és 616/6 hrsz-u lzletek, a 616/4 hrsz-u kozlekedd
sav és a 616/3 hrsz-u furdd teriletének rendezése, a furd6 teriiletére vonatkozd
épitési Ovezetek és azok részletszabalyainak feliilvizsgalata a firdd fejlesztési
lehetdségeinek optimalizalasa, és a flird6 el6tti térfal kinyitdsa érdekében. A
madositds soran a flird6 nyugati oldalan Iév6 bejarati részénél a V6 jell dvezet
megszakitdsdval a K1 jell ovezet kinyudlik a kozterlletig. A kettéosztott V6
Ovezetben a beépitési szazalék 80 %-ra emelkedik, hogy a kis teriiletre beszorult
Gzletek fejlesztésére lehetdség nyiljon a késSbbiekben. A V6 Gvezet csak a
teleplilés moddositassal érintett részén taldlhatdé igy az Ovezeti paraméter
mdédositasa a telepiilés mas részén nem jelent valtozast. A médositas soran a HESZ
3. melléklete a V6 Ovezet tekintetében a tervezett szabdlyozdsi terv szerinti
Ovezeti jel alapjan mdédosul.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabalyozasi
terv
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Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz8l8 Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-
dontés testlletének 106/2024. (IV.24.) sz. hatarozata értelmében
Eljaras tipusa Egyszer(sitett eljaras
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozdsa: Médosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv

ervezett szerkezeti terv:
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A helyi épitési szabalyzat
normaszovegének valtozasa

Modosul

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Médo

sul —SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas
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4

3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET

57-2 Beton ut 756-759 756-759 hrsz.
hrsz

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és
cél

Cserkesz6l6, Beton Ut 756-759 hrsz-nél a besorolasi 6vezet megdllapitasa a
»javasolt utcanyitas” felirattal érintett terileten, és a telepiilésszerkezeti tervvel
vald 6sszhang megteremtése az érintett tombben. A mddositas soran a ,javasolt
utcanyitas” feliratu terilet kozlekedési teriilet 6vezetébe keril és a téle délre l1évé
tomb részlet a jelenlegi haszndlatnak megfelel6en a témb tobbi részétél eltéréen

V1 jell ovezetbe keril. A f6at mentén a V1 jell Gvezet paraméterei jobban
megfelelnek telepllésképi szempontbdl, mint egy tulzé beépités.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi
terv
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Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti Kiemelt fejlesztési terillet Cserkesz8l6 Kozség Onkorményzat Képvisels-
doéntés testiletének 106/2024. (1V.24.) sz. hatarozata értelmében
Eljaras tipusa Egyszer(sitett eljaras

2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv valtozasa: Mdodosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv
Nem maddosul.

tervezett szerkezeti terv:
Nem mddosul.

21



CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas

&/

tervezett szabalyozas:
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

5

MODOSITASSAL

ERINTETT TERVLAP , .
ERINTETT TERULET

HRSZ

Cserkesz616
kozigazgatasi
terilete

SZ-1, SZ-2

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és

cél

Cserkesz6l6n az utak szabalyozasi szélességének fellilvizsgdlatara, esetleges
csokkentése annak érdekében, hogy a felesleges, 2002 6ta nem megoldhatd
Utszabalyozasok lekeriiljenek a telepilésrendezési tervlapokrol. A médositds soran
a kozteriletek kiszabalyozasanak a felllvizsgdlata torténik, ugyanis a meglévd
éplletek szinte mindegyikét , elvagja” a telepilésen tervezett legtobb szabalyozasi
vonal, és ez lehetetlenné teszi az egész kornyék fejlesztését, mikdzben az
onkormanyzati lehet6ségeken és szandékokon is béven tulmutat. A beépllt
teriiletek beépitési intenzitdsa nem valtozik, és jelentds érdeksérelem nélkdl,
vagyis az éplletek jelentGs részének elbontasaval lehetne csak megoldani a
kozterilet kiszélesitését. A tervezett Uj beépitetlen teriileteken tovabbra is
megmaradnak a kozterllet szabdlyozdsok, csak a kialakult terileteken keriilnek
torlésre. A tervezett szabalyozasi tervlap kivagaton lila nyil jelzi az érintett utakat.

Tervezési teriilet
hatalyos szabalyozasi
terv

Az egész kozigazgatasi terliletet érinti.

Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv

Az egész kozigazgatasi terliletet érinti.

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Az egész kozigazgatasi terliletet érinti.

Képvisel6-testileti
dontés

Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz8l6 Kozség Onkormdnyzat Képvisels-

testliletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében

Eljaras tipusa

Egyszerdsitett eljaras

2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozasa: Modosul

modosulé részletek:

hatalyos szerkezeti terv

Nem maddosul

tervezett szerkezeti terv:

Nem modosul

....

normaszovegének valtozasa

Modosul

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Nem relevans
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A szabdlyozasi terv valtozdsa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:
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tervezett szabalyozas

26



CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

6

3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET

SZ-2 V5 dvezet 817/1, 817/2, 817/3 hrsz. telkek

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és
cél

Cserkesz6l6n a 817/1, 817/2, 817/3 hrsz. telkeket magaban foglald telektombben
taldlhato telkekre vonatkozo legkisebb kialakithatd telekméret csokkentése az ott
tervezett fejlesztések érdekében. A moddositas soran a hasznosithatdsagot
figyelembe véve a V5 jelli 6vezet helyet |étrejon egy Uj V6* jelli 6vezet melyben a
beépitési mod szabadon all6, a maximalis beépithetéség 40%, a minimalis
telekméret 1500 m? és a beépitési magassag 12,5 méter. A létrejott Uj V6* Gvezet
csak a mddositassal érintett tdmbben taldlhatd. A mdédositas sordn a HESZ 3.
melléklete kiegésziil a V6* Ovezettel tervezett szabdlyozasi terv szerinti 6vezeti jel
paraméterei alapjan.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabalyozasi
terv

966

;. SZ| 15 ?
K1 75616000 1 s
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti Kiemelt fejlesztési terillet Cserkesz8l6 Kozség Onkormanyzat Képvisels-

doéntés testlletének 106/2024. (IV.24.) sz. hatarozata értelmében
Eljaras tipusa Egyszer(sitett eljaras

2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozasa: Mddosul

madosulé részletek:
hatdlyos szerkezeti terv
Nem maddosul

tervezett szerkezeti terv:
Nem maddosul

A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Modosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas
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tervezett szabalyozas:
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

7

3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET
Kossuth utca és
SZ-2 604. hrsz.

Pet6fi utca sarka

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és
cél

Cserkesz6l6n a Kossuth utca és Petdfi utca sarkan 604. hrsz. alatti telket magaban
foglalé telektombét érint6 G1 Ovezet felllvizsgalata a cél.
telepliléskézpont vegyes és lakdovezetek kozé beékel6dott gazdasagi Ovezet
helyett a hosszu tavu fejlesztési elképzelésekhez jobban igazodo telepiiléskézponti
vegyes terilet ovezetének kijelolése a cél. A mddositas sordan a G1 Gvezet V5

Ovezetre valtozik, ami jobban megfelel a hasznositasi igényeknek.

A jelenlegi

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi
terv

Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti Kiemelt fejlesztési terillet Cserkesz8l6 Kozség Onkormanyzat Képvisels-
dontés testlletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében
Eljaras tipusa Egyszer(sitett eljaras
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv valtozasa: Maodosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv

N & —Cvu.

tervezett szerke_zeti terv:
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

-----

A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas

954/52

Deepitetien ter.

Nn21A/110
tervezett szabalyozas:




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

n21A//11N
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

. MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP i i HRSZ
8 ERINTETT TERULET
Sz-2 Orgona utca 168. hrsz.
1. ALAPADATOK
Cserkesz6l6n az Orgona utca 168. hrsz. alatti telket magaban foglald telektombot
érint6 Ovezeti elGirasok felllvizsgalata, és elsGsorban a meglévé turisztikai,
Tervezési feladat és|intézményi és lakd funkcidkat jobban 6tvozni képes telepiléskdzpont vegyes
cél Ovezet kijelolése a cél, a terlleten kialakult beépitési intenzitds

figyelembevételével. A mdédositas soran az U5 dvezet V1 dvezetre valtozik, ami

Tervezési teriilet
hatdlyos szabalyozasi
terv

jobban megfelel a hasznositasi igényeknek.

Tervezési teriilet
hatdlyos szerkezeti
terv




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti Kiemelt fejlesztési terillet Cserkesz8l6 Kozség Onkormanyzat Képvisels-
dontés testlletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében
Eljaras tipusa Egyszer(sitett eljaras
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EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv valtozasa: Maodosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv

tervezett szerkezeti terv:




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

tervezett szabalyozas:
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

9

3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET

SZ-2 U1 dvezet

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és
cél

Az érintett Udul6 Ovezetben az épiiletek haszndlatai szerepe atalakult. A cél a
valds terilethasznalatnak megfelel6en lakofunkcid lehetGségének biztositasa.

A mddositas soran az Ul dvezetben 1év6 telkek L3 dvezetbe keriilnek, ami jobban
megfelel a jelenlegi hasznalatnak. A beépitési paraméterek kis mértékben
valtoznak, igazodva a mar meglévé intenzitashoz, a beépitési mod valtozatlanul
oldalhataron allé, a beépitési szdzalék 20%-rél 30%-ra novekszik a beépitési
magassag 3,6 méterrél 4,5 méterre né és a minimalis telekméret 350 m2-rél 450
m’re valtozik. Az U2 dvezetben IévS telkek L4 Svezetbe keriilnek. A beépitési
paraméterek kis mértékben vdltoznak, a beépitési mdd vdltozatlanul ikres, a
beépitési szazalék 20%-rél 30%-ra névekszik a beépitési magassag 3,6 méterrdl 5,5
méterre né és a minimalis telekméret 350 m2-rél 450 m2-re viltozik.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabalyozasi
terv

bt/ N7 Y /0l
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K1 75616000 s s
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

KépviselS-testiileti
dontés

Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz6l6 Kozség Onkormanyzat
testlletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében

KépviselG-

Eljaras tipusa

Egyszer(sitett eljaras
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EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv valtozasa: Maodosul

modosuld részletek:
hatalyos szerkezeti terv




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas
ALK ST

tervezett szabalyozas:




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

10

3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET

Sz-2 Thermal at kérnyéke 1009. hrsz, 1016. hrsz.

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és
cél

Cserkesz6l6n a Beton ut, Thermdl ut, Nagyferté Ut és a Dékany dil6 altal
korbehatarolt telektombre vonatkozd szabdlyozasi elemek felllvizsgdlata a
lakdovezetek megfelel6 fejleszthetGsége érdekében, telepliléskozpont vegyes
Ovezetek helyett falusias lakoteriletek kijelolése altal. A mddositds soran a témb
nyugati oldalanak kozépsé részén kijelolt V5* jelli ovezet kapcsolddva a tomb
tobbi részéhez, L1 jell lakdovezetbe keril. A beépitési paraméterek valtoznak, a
beépitési mdd szabadon allébél oldalhatdron alléba valt, a beépitési szazalék 60%-
rél 30%-ra csokken, a beépitési magassag 12,5 méterrél 4,5 méterre csokken és a
minimalis telekméret 2000 m*-rél 600 m*-re valtozik.

A Tessedik Sdmuel utca nyugati, mar kialakult szakaszdn a szabalyozasi vonalak
feleslegesen keriiltek feltiintetésre, raadasul elcsiszva. A mddositas sordn ez a
hiba javitasra kerdil.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi
terv
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46



CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv
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Caerkeszold Kozségi Onkormanyzati Képvit

,‘ Atdolgozta: Novak Epitésziroda K

(Csongérd-Csanad Megyei Ep. Kamara. T]

Balvizveszelyes terulet hatara

- Régészetilelohely

SZT

622002, (VI1.12.) sz4mu hatérozal

2. meteicete
Telopllésszerkezet tov

TRT felelds tervezd:
Novak Péter oldeveles épitészméry

Tervezési teriilet
ortofotd és alaptérkép

Képvisel6-testiileti
dontés

Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz8l6 Kozség Onkormanyzat
testlletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében

Képvisels-

Eljaras tipusa

Egyszer(sitett eljaras
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozdsa: Médosul

maodosulo részletek:
hatalyos szerkezeti terv

tervezett szerkezeti terv:




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

A helyi épitési szabalyzat
normaszovegének valtozasa

Modosul

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas
I " - .

287451

0287/62

\

0287/57

tervezett szabalyozas:
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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11

3 MODOSITASSAL
ERINTETT TERVLAP B} . HRSZ
ERINTETT TERULET

SZ-2 02/58.hrsz. 02/58. hrsz.

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és

cél

Cserkesz6l6n a Beton Ut 02/58. hrsz. alatti telket magaban foglald telektombre
vonatkozd szabalyozasi elemek felllvizsgdlata a kozség turisztikai és
intézményifunkcidinak fejleszthetGsége érdekében, a jelenleg felhagyott
iparteriletként azonosithatdé G1 Ovezettel érintett telkeken telepiléskdzponti
vegyes terilet kijelolésével. A mddositas soran a témb déli részén kijel6lt G1 jell
Ovezet V5 jel( lakdovezetbe keriil. A beépitési paraméterek kis mértékben
valtoznak, igazodva a mar meglévé intenzitashoz, a beépitési mod valtozatlanul
szabadon all6, a beépitési szazalék 40% marad, a beépitési magassag 5,5 méterrél
12,5 méterre né és a minimalis telekméret 600 m?-rél 2000 m*-re valtozik.

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi
terv

S

U
43 30f
*20/6057 =,

%5y 8

1/ szam kat
B35 G

- . 75¢

_Javasgy,

= r=o0lt ut ot

55 o < SaNYitas
F SRy =

! 549, 8 165
s NN na 5> 0
I e 4

51



CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

Tervezési teriilet
hatdlyos szerkezeti
terv

Tervezési teriilet

ortofotd és alaptérkép | =

KépviselS-testiileti
dontés

testlletének 76/2025.(111.05.) sz. hatarozata értelmében

Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz8l6 Kozség Onkormanyzat Képvisels-

Eljaras tipusa

Egyszer(sitett eljards
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozdsa: Médosul

modosuld részletek:
hatdlyos szerkezeti terv

tervezett szerkezeti terv:




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

A helyi épitési szabalyzat Médosul
normaszovegének valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas

tervezett szabalyozas:
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12

MODOSITASSAL

ERINTETT TERVLAP P .
ERINTETT TERULET

HRSZ

Sz-2 Thermal at kérnyéke 1009. hrsz, 1016. hrsz.

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és

cél

Cserkesz6l6n a Beton ut, a Pintér d(il6, a Gala dil6 és a Kozma dilé altal
korbehatarolt telektémbre vonatkozo szabalyozasi elemek felilvizsgélata, a Beton
ut menti telkeken telepiléskdzponti vegyes terilet kijelolésével, a
telepiiléskézpont megfelel§ fejleszthetfsége érdekében. A mddositds soran a
tomb északi oldaldn az L1 jell 6vezet V1 jelli Ovezetbe kerll. A beépitési
paraméterek kis mértékben valtoznak, a beépitési mdd valtozatlanul szabadon
allo, a beépitési szazalék 30%-rdl 40%-ra nG, a beépitési magassag 4,5 méterrél 5,5
méterre nd és a minimalis telekméret 600 m2-rél 450 m2-re valtozik.

Tervezési teriilet
hatalyos szabalyozasi
terv
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Tervezési teriilet
hatalyos szerkezeti
terv
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Tervezési teriilet 4
ortofoté és alaptérkép |

Képvisel6-testiileti Kiemelt fejlesztési teriilet Cserkesz8l8 Kozség Onkorményzat Képvisels-
dontés testlletének 106/2024. (IV.24.) sz. hatarozata értelmében
Eljaras tipusa Egyszer(sitett eljaras
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozdsa: Médosul

modosuld részletek:
atalyos szerkezeti terv

tervezett szerkezeti terv:




CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASBAN - 2025.

A helyi épitési szabalyzat
normaszovegének valtozasa

Modosul

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Nem relevans

A szabalyozasi terv valtozasa: Mddosul — SZ-2 tervlap

modosuld részletek:

hatalyos szabalyozas
o7 TR b

57 =) i

tervezett szabalyozas:

— 7} 3 | o2e7
0287, ——
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3. ONKORMANYZATI DONTESEK
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CSERKESZOLG KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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Kivonat: Cserkeszol6 Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiiletének 2024. éprilis 24-i, rendes, nyilt
ilésének jegyzokonyvébol.

106/2024.(IV.24.) sz. Cserkesz616 Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének hatirozata
- a Cserkesz0l6 Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett eljarasban torténd
moédositasanak meginditasarol

1 Cserkesz6l6 Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete kiemelt onkormanyzati fejlesztési
teriiletté nyilvanitja az alabbi teriileteket:

a) Cserkesz6l6 Iskola ut, a III. kereszt diil6, a Csokonai utca, a Kuna Jozsef utca, a Beton ut, a
Thermal 1t, a Pintér diil6, a Gala diil6, a Kozma diil6, a Cseuz diil6, a Szabé diil6, a Keresztes
diilg és a Topart tanya éltal kozrefogott telektombok;

b) Cserkesz6l6 1009 hrsz. alatti telket magaban foglald telektomb;

c) Cserkesz6l6 Fiirdd utcai 615/5 és 616/6 hrsz-u iizletek, a 616/4 hrsz-u kozlekedd sav és a
616/3 hrsz-u telkeket magaban foglalo telektomb;

d) A Beton Ut 756-759 hrsz. alatti telkeket magaban foglald telektomb;

e) Cserkesz6l6 1016 hrsz. telket magaban foglal6 telektomb;

f) a817/1, 817/2, 817/3 hrsz. telkeket magaban foglalo telektomb.

2. Cserkesz6l6 Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyszeriisitett eljarasban meginditja
Cserkesz616 Kozség Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és Szabélyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
19/2002. (VIIL. 12.) 6nkorményzati rendelet feliilvizsgalatét, és felhatalmazza a kozség polgarmesterét
arra, hogy az ehhez sziikséges szerzédéseket kosse meg, és a sziikséges egyeztetéseket folytassa le.

3. Cserkeszol6 Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete a telepiiléstervek —tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VIL15.)) Korm. rendelet elGirasai alapjan jovahagyja az Engelmann Tamaés
onkormanyzati f6épitész altal a Cserkesz6l6 Kozség Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol szolo 19/2002. (VII. 12.) oOnkorményzati rendelet feliilvizsgalata
vonatkozéasaban 2024. aprilis 17-én készitett foépitészi feljegyzést.

4. Cserkesz6l6 Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a kozség Polgarmesterét
arra, hogy az ligyben sziikséges targyalasokat s egyeztetések folytassa le, valamint a sziikséges szakért6i
szerzodéseket kosse meg, tovabba modositsa a mar zajlo teljes eljarasra vonatkozd tervezési
szerzOdéseket.

Errdl értesiil:  Képviseld-testiilet - helyben
Varga Attila polgarmester - helyben
Dr. Téth Daniel jegyz6 - helyben
Gazdalkodasi csoport - helyben
Miiszaki ligyintéz6 - helyben

Kmf.

Varga Attila sk. dr. Téth Daniel sk.
polgarmester jegyz6
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Kivonat: Cserkesz6l6 Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2025. marcius 05. napjan
megtartott, rendkiviili, nyilt iilésének jegyz6konyveébol.

76/2025.(111.05.) sz. Cserkesz6l6 Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatirozata
— a Cserkesz0l6 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerisitett eljarasban torténd
modositasdhoz kapcsolddo kiegészitd dontések meghozatalarol.

1. Cserkesz616 Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete kiemelt dnkormanyzati fejlesztési teriiletté
nyilvanitja az alabbi teriileteket:

a) Cserkesz6l6 168. hrsz. alatti telket magaban foglald telektomb,

b) Cserkesz6l6 602/18. hrsz. alatti telket magaban foglal6 telektomb,

c) Cserkesz6l6 604. hrsz. alatti telket magaban foglald telektomb,

d) CserkeszOl6 616/5. hrsz. alatti telket magaban foglal6 telektomb,

e) Cserkesz6l6 02/58. hrsz. alatti telket magaban foglalo telektomb,

f) Cserkeszol6 0265/5 hrsz. alatti telket magaban foglal6 telektomb,

g) CserkeszOl6 Beton ut, Thermal ut, Nagyferté Gt és a Dékany diilé éltal korbehatérolt

telektomb,

h) Cserkesz0l6 falusias lakoteriilet (FL) ovezetbe tartozo teriiletei,

i) Cserkesz0l6 kozlekedési- és kozmiiteriilet (K) dvezetbe tartozo teriiletei,

j) Cserkesz19 iidiilhézas iidiilteriilet (U1) vezetbe tartozo teriiletei.

2. Cserkesz616 Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a kozség polgarmesterét arra,
hogy az ligyben sziikséges tovabbi targyalasokat és egyeztetéseket folytassa le.

Errél értesiil: - Képvisel-testiilet — helyben
- Trabach Tibor polgarmester — helyben
- Vighné dr. Kupai Vanda jegyz6 — helyben
- Engelmann Tamas féépitész — helyben
- Cseuzné dr. Gombar Timea miiszaki tigyintéz6 — helyben
- Berkecz Balazs telepiiléstervezd - Hiibner Tervezd Kft. — helyben

Kmf.

Trabach Tibor Zoltan sk. Vighné dr. Kupai Vanda sk.
polgérmester jegyz6
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FOEPITESZI FELJEGYZES
CSERKESZOLO KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

CSERKESZOLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN
TORTENO FELULVIZSGALATAHOZ

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekroél sz616 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korméanyrendelet) 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapoz6 vizsgélatok és alatdmasztd javaslat
elkészitésével kapcsolatban, a teleptlésrendezési feladat méretére tekintettel, a megalapozé vizsgalat
és az alatamaszt6 javaslat tartalmara vonatkozéan az alabbiak szerint javaslom:

Megalapozé vizsgalatok és az alatamasztoé javaslatok 6sszevonva keriilnek kidolgozasra.

A kovetkezé fejezeteket sziikséges kidolgozni:
e Joévahagyandd munkarészek
o Telepllésszerkezeti Terv médositasa
o Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (szabalyozasi tervi melléklettel)

e Megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté javaslat:
o Telepulésrendezési osszefiggések (hatalyos szabalyozas, modositasi javaslat
bemutatasa)

A fel nem sorolt alfejezeteket nem szikséges elkésziteni. Megalapozé vizsgalatokban és az
alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat alkalmazni, hogy az alatdmasztast
elésegitse.

A tartalmi elemek 6sszevonhaték, atcsoportosithatok.

Kérem a fentiek szives figyelembevételét, és a Tisztelt Képvisels-testulet dontését a targyban, mivel a
Kormanyrendelet 7.§ (8) bekezdése szerint a jelen feljegyzést a Képviseld-testiletnek jova kell hagynia,
és az a megalapoz6 vizsgalat és az a kés6bbiekben az alatamasztd javaslat mellékletének részét
képezi.

Cserkesz6l6, 2024. aprilis 17.

féépitész
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