Cserkesz616 Kozségi Onkormanyzat
5465 Cserkesz616, Koztarsasag tér 1.
telefon: (56) 568-455 e fax: (56) 568-462

Cserkesz616 Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 19/2002. (VIL. 12.) énkormanyzati
rendelete

Cserkesz6l6 Kozség Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és Szabalyozasi Tervének jovahagyssarol

Cserkeszd16 nagykozség képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6, az
1999. évi CXV. térvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1).:03)
bekezdéseben, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé6 médositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdesében biztositott feladat- és jogkorében eljarva, tovabba az orszégos telepiilésrendezési és
¢pitési kovetelményekrél sz616 253/1997.(X11.20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2. § (1)
bekezdésben biztositott felhatalmazéssal élve - az Uj-Lépték Tervezé Iroda altal 19-2000
munkaszamon készitett dokumentacio alapjan - e rendelettel megallapitja Cserkesz616 helyi €pitési
szabalyzatat (HESZ) és szabalyozasi tervét.

) 1 Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. §

(1) A rendelet hatdlya Cserkesz6l6 kozség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

(2) A kdzség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
¢piiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszertisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatésagi engedélyt adni

a) az OTEK elGirasai,

b)  azegyéb vonatkoz6 orszagos érvényli jogszabélyok rendelkezései,

¢)  ajelen rendeletben foglalt helyi épitési szabalyok, tovabba

d) 'a jelen rendelet 1. szamu mellékletében szerepld SZ-1 és SZ-2 jell, a kdzség igazgatasi
teriiletére vonatkozo szabalyozasi terv (tovabbiakban: szabalyozasi terv),

e) 2

£ ajelen rendelet 3. szamu mellékletében szereplé Beépitési el6irasok szerint szabad,
3
g

(2a)* A régészeti lelohelyek listajat a 4. szamt melléklet tartalmazza.

(3) Az SZ-1 ¢és SZ-2 terven szerepld alaptérképi és vizsgalati jelolések nem kotelezé érvénytiek.

1 Az 1. § (2) bekezdés d) pontja a Cserkesz616 Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 30/2023. (X.17)
dnkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

2 Az 1. §(2) bekezdés e) pontjat a Cserkesz616 Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 30/2023. (X.17)
onkormanyzati rendelete 3. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

3 Az 1. §(2) bekezdés g) pontjit a Cserkesz6l6 Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének 30/2023. (X. 17.)
énkormanyzati rendelete 3. § b) pontja hatéalyon kiviil helyezte.

4 Azl § (2a) bekezdését a Cserkesz616 Kozségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének 30/2023. (X. 17.)
Onkorményzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.



- II Fejezet ’
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

2.8

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletének egyes részei hasznélatuk altalanos jellege, valamint sajatos
hasznalatuk szerint:
a)  beépitett illetve beépitésre szant teriileten
1. falusias lako- (FL)
2. vegyes: 2.1. telepiiléskozpont vegyes- (TV),
3. gazdasagi: 3.1. kereskedelmi, szolgaltato- (KG), 3.2. ipari-(IG),
4. Udiild: 4.1. tdiilshazas iidiilé-, (UU), 4.2. hétvégi hazas idiils-, (HU)
5. kiilonleges: homokbénya- (BK), egészségiigyi (vizgyogyaszati) (EK), szennyvizkezelo-
(HK), sport- (SK), temet6- (TK),
b)  beépitésre nem szant teriileten
1. kozlekedési- és kozmielhelyezési, hirkozlési: 1.1 kozati kozlekedési- és kozmiielhelyezési,
hirkézlési- (KO),
z6ld- (KP),
erdo-, (E),
mezbgazdasagi- (M),
vizgazdalkodasi (VT) teriiletbe tartoznak.

et

(2) A telepiilés egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti hovatartozéasat az SZ-1 es SZ-2 tervlap szerint
kell megallapitani, figyelembe véve a 18. § (3) és 19. § (4) bekezdésben foglaltakat is.

(3) Az SZ-1 vagy SZ-2 tervben kijeldlt beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteken kiviil ujabb
teriiletek csak a jelen rendelet és érintett mellékletei szabalyszeri modositdsa utan hasznosithatok
beépitésre szént teriiletként. A modositas teriileti kiterjedése

a)  meglévé beépitett, vagy beépitésre szant teriilethez kozvetleniil kapcsolodo teriilet atmindsitése
esetén legalabb a modositassal érintett telk(ek)et tartalmazo telektomb, illetve legalabb az a
teriilet, amelyre a tervezett rendeltetésbdl szarmazo hatasok kiterjedhetnek,

b)  meglévé beépitésre szant teriilethez kdzvetleniil nem kapesol6do teriilet atminésitése esetén
legalabb a modositassal érintett telk(ek)et tartalmazo, valamint az azzal szomszédos
telektombok, illetve legaldbb az a teriilet, amelyre a tervezett rendeltetésbol szarmazo hatasok
kiterjedhetnek.

Uj beépitésre szant teriiletek kialakitdsa

3.8

(1) A jelen rendelet hatalyba 1épésekor még beépitésre nem szantnak mindsiilé, de az SZ-1 terv szerint

beépitésre szant teriileten akkor engedélyezhet6 az épitési dvezeti szabalyok szerinti épités, ha az

OTEK 33. § 4ltal eldirt feltételeken kiviil:

a) aszabalyozasi terveken jeldlt, a teriiletet érint6 kozteriilet-alakitasok megtorténtek,

b)  az épitési telek, illetve telekcsoport szabalyozasnak megfeleld kialakitasa és miivelésbol valod
kivonasa megvalosult,

¢)  az érintett teriilet kdzteriiletei akadalymentesen kapcsolodnak a kozsegi uthalézathoz,



d)  azj épitési telket illetve telekcsoportot a kozségi kozlekedési haldzathoz kapcsolo feltard ut
(utak) tagozatai féldmunkéval, az atlagos iddjarasi viszonyok kozétt gépjarmiivel jarhatéan
elkésziiltek,

e)  ad) szerinti feltar6 ut mentén csapadékviz-levezetd, vagy -szikkaszt6 arok létesiilt,

S atelek terepszintje oly médon rendezett, hogy csapadékvizei az e) szerinti arokba jutnak.

(2)° A jelen rendelet hatélyba 1épésekor még beépitésre nem szantnak minésiild, de az SZ-2 terv

szerint beepltesre szant teriilet telkén akkor engedélyezhetd az épitési Gvezeti szabalyok szerinti

épités, ha az OTEK 33. § altal el6irt feltételeken kiviil:

a)  aszabalyozasi terveken jelolt, a telket érintd kozteriilet-alakitisok megtorténtek,

b)  azépitési telek szabélyozasnak megfeleld kialakitasa és miivelésbél vald kivonasa megvalosult,

¢)  azérintett telket feltaré kozteriilet akadalymentesen kapcsolodik a kozségi Githalozathoz,

d)  az 1j épitési telket a kdzségi kozlekedési halbzathoz kapesolodd feltard ut (utak) tagozatai
foldmunkéval, az atlagos id6jérasi viszonyok kozott gépjarmiivel jarhatéan elkésziiltek,

e)  ad) szerinti feltar6ut mentén csapadékviz-levezetd, vagy -szikkaszto arok létesiilt,

) atelek terepszintje oly modon rendezett, hogy csapadékvizei az e) szerinti rokba jutnak,

g)  atelek villamosenergia-ellatasa foldkéabellel van megoldva,

h)  a szabdlyozisi terven a telken belill Eg jelii gazdasagi teriiletbe sorolt telekrész erdémiivelési
agban szerepel az ingatlan nyilvantartasban.

(3) Az (1) és (2) szerinti teriileteken az 1] teriilethasznalat feltételeinek megvaldsitasaig csak az MK
jelit mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo épitési szabalyok szerinti épités megengedett.

Belvizveszélyes teriiletek épitési szabalyai
3/A. §°

(1) Azokon a telkeken, amelyek részben vagy egészben az SZ-2 tervben "belvizveszélyes teriilet
hatarvonala" jellel koriilvett teriileten fekszenek, a belvizveszélyt elhdrité beavatkozas
megvalositasaig terjedd dtmeneti idészakban épitési tilalom érvényesitend6.

(2) Kilteriileti fekvésd, lakoteriileti Gvezetbe tartozd épitési telken az aldbbi épitési szabélyok

tartandok be:

a)  pince nem létesithetd,

b)  azépiiletek foldszinti padloszintje a telek el6tti kozteriileten futé jarda, utburkolat vagy -ezek
hidnyéban- a rendezett terep szintjéhez képest legalabb 60 cm-rel magasabban épiiljén,

¢)  alabazat és szigetelések viznyomads ellen méretezendék.

EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK, A kézmiivesitettség
mértéke

4.§

(1) Az OTEK 8. § (2) b) pontja szerinti részleges kdzmiivesitettség biztositand6 az SZ-2 tervlap
érvényességi teriiletén 1évo épitési dvezetekben.

(2) Az SZ-1 érvényességi teriiletén 1év6 épitési Gvezetek az OTEK 8. § (2) c) pontja szerinti
kézmiivesitetlen teriiletnek mindsiilnek.

5 Moddositva: 12/2009.(IV.07.) 6nkormanyzati rendelettel
6 Beiktatva 12/2009.(1V.07.) nkorményzati rendelettel



Zoldfeliilet legkisebb mértéke

5.§

Az épitési ovezetek eldirt zoldfeliileti fedettsége az alabbiak szerint allapitand6 meg:
1. 'FL rendeltetésii teriileten 40 %, kivéve az L2* épitési dvezetet, ahol a zoldfelileti fedettség
értéke a 3. mellékletben keriil megallapitasra.

TV rendeltetésii teriileten 20 %

KG rendeltetésti teriileten 20 %

IG rendeltetésii teriileten 25 %

UU rendeltetésti teriileten 50 %

HU rendeltetési teriileten 60 %

BK rendeltetésii teriileten 40 %

EK rendeltetést teriileten 60 %

HK rendeltetési teriileten 40 %

SK rendeltetésii teriileten 40 %

TK rendeltetési teriileten 60 %
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5/A. §

Cserkesz616 épitési vezeteinek részletes eldirasait a 3. melléklet tartalmazza.

Kornyezetterhelési hatarértékek

6. §

(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zajterhelési kovetelményeknek a 8/2002.(111.22.) K6M-EUM.
egyiittes rendelet szerinti megallapitasakor a kozség teriiletei a jelen rendelet 2. szakasza alapjan
megallapitott rendeltetésiiknek megfeleléen veendk figyelembe, kivéve a kiilonleges egészségligyi-,
(EK) és a kiilonleges sportteriiletet (SK), amely a zajvédelmi rendelet 1. sorszamu kategoridjaba
sorolandé (,,Udiiléteriilet, gyogyhely, egészségiigyi teriilet, védett természeti teriilet kijelolt része™)

(2) A telepiilés teriiletére vonatkozo levegévédelmi kovetelmények a mindenkor érvényes orszagos
eloirasok szerint érvényesitendok.

(3)° Az SZ-1 tervben "széler6zidnak kitett teriilet"-be sorolt tertileten beliil

a) az erddmivelésben nyilvantartott foldrészletek miivelési aga - a szabalyozasi tervnek
megfelel miivelésbol valo kivonas kivételével - nem valtoztathat6 meg,

b)  az erdéteriileteken természetes felujitdsra alkalmas erdékben tarvagas nem engedhetd meg,
iiltetvényszerii kultirerddkben a tarvagas dsszefiiggden legfeljebb 3 ha lehet

b) a mezbgazdasagi miivelésii 10,0 hektarnal nagyobb telkeken a mesgye fa- és cserjesorral
iiltetendd koriil.

(4)'° A kozség igazgatési teriilete vizminéség-védelmi teriiletnek mindsiil, ezért a felszini és a felszin
alatti vizekbe kozvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre keriilo szennyezett vizek esetében vizsgalni
sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyez6 komponensek nem okozzak-¢ a felszini és a felszin

Modositva 4/2019.(11.27.) dnkormanyzati rendelettel

Kiegészitve 4/2019.(11.27.) 6nkormanyzati rendelettel

Beiktatva: 12/2009.(IV.07.) énkorméanyzati rendelettel
0 Kiegészitve 13/2014.(IX.25.) 6nkorményzati rendelettel
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alatti viz aktualis allapotdnak romlasit. Amelyek rontjik az aktuélis vizéallapotot, azokat csak a
szilkséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe

(5)'" A gyégyhelyen és annak komyékeén tevékenységet csak a vonatkozd jogszabaly eléirasainak
figyelembevételével lehet végezni.

Beiiltetési kotelezettség

7.8

(1) Az SZ-2 tervben -U-U- jellel koriilvett telekrészek faval és cserjével telepitenddk be a szomszédos
kdzuttol valo esztétikai levalasztas és védelem érdekében.

(2)"? Az (1) szerinti ndvenytelepités az érintett telken torténd épités engedélyezésekor frandé eld, s
megvaldsitasa a hasznalatbavétel feltételéiil szabando.
Elovasarlasi jog
8. §"
El6vésérlasi jog jegyzendd be az 6nkorméanyzat javéra a kovetkezd helyrajzi szamu ingatlanokra:
1. Belteriilet 51/2; 54-56; 58-61; 619-623 és alatorései, 625-630 és alatorései, 632-634 és

alatorései, 639-647; 654/1; 728-737; 740- 751 és alatorései, 754-767; 813-815 helyrajzi szamon
felvett telkei - termalstrand tavlati bévitésére

2 14
3. Kiilteriilet 069/31 és 0113/32,33,34 helyrajzi szamon felvett telkei jelentés régészeti lelhely
védelmére.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK, Falusias lakéteriilet (FL)
9. §
(1) A teriileten az OTEK 14. § (2) 8. pontja szerinti tizemanyagtdltd létesitmény nem helyezhet§ el.
(2)" A teriilet épitési ovezeti az L1, L2, L2*, L3, és L4 jelii lakéovezetek.
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (TV)
10. §
(1) A teriileten az OTEK 16. § (2) 7. pontja szerinti tizemanyagtltd létesitmény nem helyezhetd el.

(2)' A teriilet €pitési 6vezetei a VI, V2, V3, V4, V5, V5*, V6 jelia vegyes Ovezetek.

11 Beiktatva: 6/2016.(I11.30.) énkorményzati rendelettel

12 Modositva 14/2005.(VIIL.17.) dnkorméanyzati rendelettel

13 Méddositva 14/2005.(VIIL17.) dnkormanyzati rendelettel

14 8/2017.(V.30.) 6nkorményzati rendelettel hatalyon kiviil helyezve
15 Médositva 4/2019.(I1.27.) 6nkorményzati rendelettel

16 Modositval3/2014.(IX.25.) énkormanyzati rendelettel



(3)17 A V5 és V5* vegyes Gvezet lakodvezettel szomszédos telkeinek beépitése soran megfeleld
tomegformalassal, vagy az alacsonyabb épiiletek dvezeti hatar menti telepitésével torekedni kell arra,
hogy az épitménymagassag ne ugrasszeriien, hanem lépcsozetesen novekedjen.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (KG)
11. §8

A teriilet telkei az OTEK 19. § szerinti rendeltetési kateg6ridba tartoznak, épitési dvezetik a G1 ¢s
KG jelti gazdasagi ovezet.A teriilet telkei az OTEK 19. § szerinti rendeltetési kategoridba tartoznak,
épitési ovezetiik a G1, G2 és KG jelli gazdasagi dvezet. A G2 ovezetben eldirt zoldfeliileti fedettség
teriilletén haromszintes novénykitltetés valositandé meg

Ipari teriilet (IG)
12. 8%
(1) A kozség ipari teriileteinek épitési ovezetei az IG1, IG2 és 1G3 jelli gazdasagi dvezetek.

(2) Az IG1 épitési ovezet az OTEK 20. § (2) bekezdésén beliil az 1. pont szerinti "jelentds mértekl
zavard hatasu teriilet”, az IG2 és az IG3 pedig a 2. pont szerinti ,,egyéb teriilet” kategéridba tartozik.

Udiiléhazas iidiiléteriilet (U0)
13. §2

A teriilet telkei az OTEK 22. § szerinti rendeltetési kategoriaba tartoznak, épitési dvezeteik az 52
U4 és US idiil6ovezetek.

Hétvégi hazas iidiiléteriilet (HU)
14. §

(1) A terilet telkei az OTEK 23. § szerinti rendeltetési kategoridba tartoznak, épitési dvezeteik az Ul
és U2 tidiloovezetek.

(2) A teriileten az egyedi, vagy csoportos idiiléépiileteken kiviil elhelyezhetd az iidiiléteriiletet
hasznalok ellatasat szolgdlo kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatoegység és az Udiilést nem zavard
hatéasu sportépitmény.

17 Beiktatva 8/2017.(V.30.) 6nkorményzati rendelettel

18 Médositva 13/2014.(IX.25.) énkormanyzati rendelettel
19 Médositva: 12/2009.(IV.07.) énkormanyzati rendelettel
20 Médositva 14/2005.(VIIL17.) énkorményzati rendelettel



Kiilonleges teriilet (EK?!, HK, SK, TK)
15. §
(1a)2
(1b)?3

(2)** Az EK jeli kiilonleges egészsegiigyi (vizgyogyaszati) teriileten a termal-gyégyfiirdd és -strand
epitmeényei, s a kozvetleniil hozzatartozé idegenforgalmi jellegii (termal kemping, széllasszolgaltatd
illetve vendéglato) létesitmények, valamint a vizmii iizemi épitményei helyezhetok el az EK jeli
kiilénleges épitési Gvezet szabélyai szerint.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltaktol eltéré (lako-, kereskedelmi-) rendeltetésii meglévé épiilet a telek
beépitettségének novelése nélkiil felujithatd, bovithets, helyben atépithetd az Svezeti szabalyok
betartasaval.

(4) A HK jelt kiilonleges szennyvizkezeld teriileten a szennyviztisztitdssal kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el a HK jelii kiilonleges épitési tvezet szabdlyai szerint.

(5) A SK jelii kiilonleges sportteriilet sportpalyak és kapcsolodo épitményei (61t6z6-, szallas-,
vendéglato illetve karbantarté épiilet, lelato, edzétermek) valamint a szabadidd eltsltésére szolgalo
kulturélis és szérakoztato létesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgal az SK jeli kiilonleges
¢épitési Ovezet szabdlyai szerint.

(6) A TK jellel ellatott kiilonleges temetd teriilet a rendeltetésének megfeleld teriilethasznalat
befogadasira, a temetkezés épitményeinek elhelyezésére szolgal a TK jelt kiilonleges épitési Gvezeti
szabalyai szerint.

(7) Az SZ-2 tervben jelolt "Temetkezési emlékhely” az egyéb jogszabalyokban foglaltak szerint
hasznélhaté a kijelolt célra, 100 m-es védokorzetében lakéépiilet nem Iétesithetd."

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, Kozlekedési- és kizmiiteriilet (K)
16. §

(1) A kozati kozlekedési és kozmiiteriileten a kifejletten 3,0 méternél magasabb novény telepitése
csak a teriilet tulajdonosanak hozzajarulasaval torténhet.

(2) Az SZ-1 és SZ-2 terven jelolt ,, Telepitendd fasor” legalabb kétszer iskolazott nemes facsemetékkel
valositandé meg.

21 Moddositva: 12/2009.(IV.07.) énkorméanyzati rendelettel

22 12/2009.(IV.07.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezve
23 12/2009.(1V.07.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezve
24 Mobdositval3/2014.(IX.25.) nkorményzati rendelettel

25 Kiegészitve: 12/2009.(IV.07.) 6nkormanyzati rendelettel



Zoldteriilet (KP)
17. §
(1) Zoldteriiletnek mindsiilnek az SZ-2 tervben KP jellel megkiilonboztetett kdzparkok.

(2) A teriileten

a) az OTEK 32. szakaszaban foglaltakon tulmen6en csak a kovetkezo épitmények helyezhetok el:
kerti pavilon, gyalogjarda, sétait, pihendhely, jatszotéri épitmények, szobor, emlékmii, kdztéri
szinpad, okologiai, természeti megfigyelést szolgalo létesitmények (pl. madarodu, etetd,
ndvénybemutatd-hely)

b)  barmilyen tereprendezést végezni, épitmenyt elhelyezni, ndvényallomanyt iiltetni, 30 cm-nél
nagyobb torzsatméréjii fat kivagni - kivéve a baleset és az életvesz€ly elharitasat - , csak
kertépitészeti terv alapjan lehet,

¢)  nem helyezhetd el olyan kézmifelépitmény, amely nem kozvetleniil a zoldteriilet rendeltetését
szolgalja (pl. trafo, légvezeték).

Erddéteriilet (E)
18. §

(1) A kozség erdoteriileteinek az elsédleges rendeltetését az érvényes korzeti erdbterv €s lizemterv
szerint kell

1. védelmi (védett, illetve talaj- és egyéb védelmet szolgalo),

2. gazdasagi (termelési, szaporitd, vadgazdalkodasi),

3. egészséglgyi-szocidlis, turisztikai ¢s

4. oktatasi-kutatési kategdriaba besorolni.

(2) Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd €s oktatasi-kutatasi erd6 csak honos fajtakbol allé vegyes
faallomannyal létesitheto.

(3) Az SZ-1 terven erdéteriiletbe sorolt, de az ingatlan nyilvantartdsban mezogazdasagi miivelési
4gban vagy nadasként nyilvantartott, 2,0 hektarnal nem nagyobb, erddteriilettel Svezett telek az MA
jelii 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet szabalyai szerint is hasznosithato.

(4) Az erdteriiletek altal kozrezart, miivelésbdl kivett, jelen rendelet hatélyba lépésekor a foldhivatali
nyilvantartasban &nallo alrészleten felvett ,udvar"-ként szerepld, meglév, beépitett ingatlan a
kozteriileti kapcsolat megléte esetén 6nallé telekké alakithato, s azon a meglévé mezdgazdasagi
tanyakra vonatkozé, a jelen rendelet 19. § (1) pontjaban szerepld helyi szabalyok szerinti €pités
engedélyezhetd.

Mezogazdasagi teriilet(MN,MA,MK)
19. §

(1) MK jelii mez8gazdasagi teriileten meglévé, kialakult® telkekre az alabbi szabalyok vonatkoznak:
a) a 720-1500 m’ teriilet nagysigu telken - a nadas, a gyep és a szantoé miivelési agban
nyilvantartott kivételével - gazdasagi épllet es terepszint alatti épitmény (pince) OTEK szerint,
egy laké-gazdasagi épilet 5 %-os beépitettséggel helyezhetd el, azonban ezen beliil a bruttd

26 Fogalom meghatérozas: meglévo, kialakult telek: a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyba lépésének a napjan fennallé
allapot.



lakasteriilet nem lehet nagyobb 50 m*-nél. Gazdasagi épiiletrész nélkiili 6nallé lakoépiilet nem
€pithetd.

b)  az 1500-3000 m? teriilet nagysagu telken épitmény, gazdasagi épiilet az OTEK szerint, egy
lako-gazdasagi épiilet - a nadas, a gyep és a szanté miivelési 4gban nyilvantartott telkek
kivételével - 5 %-os beépitettséggel helyezhetd el, azonban az épiileten beliil a lakas altal
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a beépitettség 2/3-at,

¢) a 3000 m*nél nagyobb teriilet nagysagli telken az OTEK szerinti épitmény-elhelyezés
megengedett.

(2) Az (1) bekezdés szerinti meglévo telkek laké-gazdasagi épiilettel beépitett, miivelésbél kivont
udvaranak belsé hatara mentén fasor telepitendé nemes, honos, a terméhelyi adottsagokat jol tiird
fafajok egyedeibdl. A fék kiiiltetését a telket érintd, épitési engedélyezéshez kotott tevékenység
feltételéiil kell szabni.

(3) Az SZ-1 terven mezbgazdasagi teriiletbe sorolt, de az ingatlan nyilvantartasban erdémiivelési
agban nyilvantartott, 2,0 hektarndl nem nagyobb, mezégazdasagi teriilettel ovezett telek az
erddteriilet szabélyai szerint is hasznosithaté, kivéve a védett természeti teriiletet.

(4) Tragyadomb, komposztalo, illetve allattartasi épiilet szomszédos telek huzamos tartézkodasra
szolgalo épiiletétd] legalabb 20 méterre helyezendé el.

(5) A széler6zionak kitett, homoktalaju teriilet 10,0 hektarnal nagyobb telkein a mesgye fa- és
cserjesorral tiltetend6 koriil.

(6) Az MN jelti nagytelkes mezGgazdasagi Gvezetben a telekalakitas és épités szabalyai a kovetkezok:

a) atelek 3 %-os beépithetésége mellett az épitmény elhelyezését szolgaldo miivelésbél kivont
udvar beépitettsége nem haladhatja meg a 30 %-ot,

b)  szabadon 4ll6 beépitési mdd tartando,

¢)  az épitménymagassig nem lépheti tul a 4,5 métert illetve a teriilet alaprendeltetését szolgalo
technolégiahoz sziikséges, de legfeljebb 9,0 m-es magassagot,

d) 27

6) 28

(7) Az MA jeli altalanos tanyas mezOgazdasagi ovezetben a telekalakitas és épités szabalyai a

kovetkezok:

a)  azépitmény elhelyezését szolgdld miivelésbdl kivont udvar beépitettsége nem haladhatja meg
a 30 %-ot,

b)  szabadon allé beépitési mod tartando,

¢)  az épitménymagassag nem lépheti til a 4,5 métert illetve a teriilet alaprendeltetését ‘szolgalo
technologiahoz sziikséges, de legfeljebb 18,0 m-es magassagot.

(8) Az MK jelii kertes mezégazdasagi 6vezet a telekalakitas és épités szabalyai a kovetkezok:

a)  0j lakéépiilet a 16 m szélességet elérd telken helyezhetd el,

b)  akiilondllo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

¢)  szabadon allé beépitési mod tartando, de oldalhataron all6 kialakult beépités esetén a meglévé
allapot szerinti €piiletelhelyezés is engedélyezhetd.

27 Hatalyon kiviil helyezve 3/2018.(I1.13.) énkormanyzati rendelettel
28 Hatalyon kiviil helyezve 3/2018.(I1.13.) 6nkormanyzati rendelettel



(9)%° A mezdgazdasagi teriilet alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi ellatasat, valamint a
tanyasi széllashelyszolgaltatast biztosito 1étesitmények beleértendok a "mezdgazdasagi hasznositas"
rendeltetési korbe, s barmely mezbégazdasagi ovezetben elhelyezhetok az OTEK 29. § és jelen
rendelet 19. § lakoépliletekre vonatkozo szabalyai szerint.

Vizgazdalkodasi teriilet (VT)
20. §

(1)%° Az SZ-1 és SZ-2 tervben VT jellel megkiilonboztetett teriiletek (tavak, kozcéla nyilt csatorndk
medre és partja, vizmi-teriilet, termalvizlevezet6-csatorna) vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiilnek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, mitvelési agat valtoztatni csak gy
szabad, hogy a beavatkozas:

a)  gyorsitsa meg a kdzség beépitett teriileteire hullé zaporok vizének levezetését,

b)  segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra val6 visszatartasat,

¢)  biztositsa a meglévo élhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (BK)
20/A. §!

(1) A BK jelti kiilonleges homokbanyateriilet a rendeltetésének megfelel6 tertilethasznalat
befogadasara, a homokbanya épitményeinek elhelyezésére szolgl az alabbi dvezet szabalyok szerint:
a)  atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 1%-ot,

b)  aszabadon 4ll6 beépitési mod tartando,

¢)  az épitménymagassag nem lépheti tul a 3,5 métert.

(2) Uj banya mezdgazdasagi teriileten a telepiilésrendezési terv modositasa nélkiil is nyithato, ha az
érintett teriileten a banyaszatrol sz0l6 mindenkor hatélyos tdrvény alapjan megallapithaté banyatelek
van, a banyészati tevékenység egyidejiileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe, tovabba a
béanyészati tevékenységgel igénybe vett teriilet rekultivalds, tajrendezés soran 2 éven beliil eredeti
miivelési agéba, vagy a kivett hely megnevezése szerinti hasznalatba visszakeriil.

I Fejezet ’
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos beépitési szabalyok
21. §

(1) Az egyes épitési vezetek telkein a szabalyozasi tervben és a jelen rendelet 3. szamu mellékletét
képezo ,.Beépitési eldirasok-ban foglalt eldirdsok tartandok be.

(2) Az épitési Hvezetben eldirt beépitési modtol eltérden fennélld allapot esetén a meglévo beépitési
méd szerinti bovités, atépités is engedélyezhetd, ha a helyi adottsagok ezt a modot indokoljak.

29 Moédositva 14/2005.(VIIL17.) 6nkorméanyzati rendelettel
30 Médositval3/2014.(IX.25.) énkorméanyzati rendelettel
31 Beiktatva 12/2009.(IV.07.) énkormanyzati rendelettel



(3) Oldalhatdron all6 épitési helyen beliil szabadon 4ll6 épiiletelhelyezés is megengedett, ha a telek
atlagos szélessége eléri a 18,0 métert.

(4) 50,0 méternél nem nagyobb atlagos hosszisagi méretii telken a hatsokért legalabb 6,0 méter
legyen, vagy - tlizfalas kialakitassal - telekhatérra is Iehet épiteni..

(5) 50,0 méter, vagy annal nagyobb atlagos hosszusagi méretii telken legalabb 6,0 méter hatsokért
tartando, a 6,0 méteren beliil meglévo épiilet, épiiletrész feldjithato.

(6) Az SZ-2 terven az adott telekre bejegyzett épitési vonaltol csak elvi engedély alapjan lehet eltérni,
amennyiben igazolodik, hogy a szomszédségban meglévd épiiletek elhelyezéséhez az eltéré
megoldas szerint jobban lehet utcaképben és telekhasznalatban illeszkedni.

(7) Az SZ-1 terv érvényességi teriiletén 1évo telkeken és az SZ-2 terv hatélyos teriiletén 1évé, épitési
vonallal nem szabélyozott telken az épitési hely kozteriilet fel6li hatdrvonala az épitési vonal.

(8) Az épiilet hatéarold fala vetiileti hosszanak legalabb 50 %-4val, de nem kevesebb, mint 3,0 méteres
szakaszaval, r kell, hogy épiiljon a telek épitési vonalara.

(9) A V5 jelti épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassagra két érték vonatkozik:
max. 6,0 m épitménymagassagu lehet az épitési hely el6kerttel hataros 8,0 méter szélességti savjaban
allo épiiletrész, az épiilet tobbi részére szamitott épitménymagassag pedig max. 12,5 m.

(10) Az SZ-2 terven jelolt ,kozlekedési hasznélath telekrész"’ telken beliili gyalogos- és
gépjarmiikozlekedésre hasznaland6d, melyen belill koztargyak, a telken belilli kozlekedés és
kozmiellatas épitményei, a terepszintbdl legfeljebb 30 cm-re kiemelkedé burkolt teraszok, s a
teriilettel hatros épiiletekhez kapcsolodd napvédo- és esétetdk helyezhetdk el.

(11) A (11) bekezdés szerinti ,kozlekedési hasznalati telekrész” hatdran a szomszédos telek
nyilasokkal tagolt épiilethomlokzata allhat.

(12a) Lakoteriilet illetve VI, vagy V2 jelt épitési 6vezet épitési telkén a teriilet alaprendeltetésének
megfeleld mésodik és tovdbbi épiilet akkor Iétesithetd, ha az épitési vonalon mar all ilyen épiilet,

(12b) Az (12a) bekezdés szerinti masodik és tovabbi épiilet eldirt épitménymagassaga megegyezik az
Ovezetre megszabott értékkel, ha épitési vonala az épitési hely kozteriilet feléli hataran fekszik, mas
esetben legfeljebb 3,5 méter lehet.

El6kert
22.§

(1a)** A lakoteriilet és telepiiléskozpont vegyes teriilet elékertes beépitésii, vagy beépitetlen
oldalszomszédokkal hataros telkein, valamint minden, ezektél eltérd rendeltetésii épitési Gvezet
telkén legalabb 5 méteres, a kialakult utcaképhez illeszkedd méretii él6kért alkalmazando, kivéve, ha
a korabbi beépités nem eldkertes, és a helyi adottsagok az dllapot fenntartdsat tovabbra is indokoljak,
ekkor az épiilet utcavonalra helyezheté.

32 Mddositva 14/2005.(VIIL.17.) 6nkorményzati rendelettel



(1b)** A meglévd kozintézmény akadalymentesitése vagy korszeriisitése miatt az épiilet kozteriilet
feldli bovitése sziikségessé valik, ekkor az elokert csokkenthetd vagy elhagyhato.

(2) Kiilteriileten a telkek kozteriilet fel6li hatarvonalatol legalabb 8,0 méterre kell az épiileteket
elhelyezni.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag, terepszint alatti épitmények
23. 8§

(1) Tulnyomérészt beépitett telektombben 1évé szomszédos telkeken a D és E thzveszélyességi
osztalyba tartozo lako- és tidiiléépiiletek homlokzatai kozotti tavolsag 4 m-ig csokkenthetd, ha
homlokzatmagassaguk nem haladja meg a 4,50 métert, és ha a nyildsok legaldbb az egyik
homlokzaton nem nagyobbak az OTEK 37. § (4) bekezdés szerinti méreteknél.

(2) Az SZ-2 terv érvényességi teriiletén éllattartasi épiilet a szomszédos telken allo, huzamos
tartzkodasra szolgalo épiilettdl legalabb 6 méterre helyezendd el.

(3) A terepszint alatti épitmények minden épitési Gvezetben a telek épitési helyén beliil, a kovetkezod
tertileti korlatozas szerint létesithetdk:

a)  épiilet részét képezd elhelyezés esetén az Gvezetre eldirt beépitettség mértékéig,

b)  épiilettd] fiiggetlen, kiilonallé elhelyezés esetén a telek 10 %-os beépitettségi mértékéig.

(4)** A felszin alatti vizkészlet-gazdalkodas tekintetében a 15 m-nél nem mélyebb (talajvizet

kitermel®) kit létesitése soran - ha orszagos jogszabaly mésként nem rendeli - a kovetkez6 szabalyok

tartandok be:

a)  akivitelezés soran a cs6paldst mogotti, kavicsszird feletti részt 0-8 m kozott cementezessel
kell szigetelni,

b)  épitményektdl a kovetkezo tavolsag biztositando:

lakoépiilet 10 m

melléképiilet 6 m

istallo 10 m

szigeteletlen tragyatarol6tol 15 m

lirgddros arnyékszeéktol 15 m

szikkaszté aknatél 15 m

azonos réteget beszlirdzd szomszéd kuttol 25 m

NSk W~

Telepiiléskép védelme
24.§
(1)
(2)%

(3) Az ipari gazdasagi teriiletbe tartozo telkek a mesgye mentén legalabb egy fa- és cserjesorral
korbetelepitendok.

33 Méddositva 14/2005.(VIIL17.) dnkorméanyzati rendelettel
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Tajképvédelem
24/A. §7

A szabdlyozasi tervben lehatérolt "Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet'-en beliil
az epiiletek kiilsé megjelenésében keriilenddk a feltiing, tajidegen épitési elemek, a mesterkélt,
feltiing szinek (pl. kék, lila, rozsaszin). Homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan szinarnyalatok
alkalmazandok, melyek a hagyoményos épitéanyagokra (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) és
vakolatok jellemzok.

Jarmiielhelyezés
25. §38

Az OTEK 42. § (11) bekezdésben foglalt eléirasok helyi alkalmazasakor az EK és SK jelii teriiletek
telkeinek személygépjarmii-elhelyezési igénye 50 %-ban kozteriileten is kielégithet6, a helyi
parkolési rendeletben megallapitott szabalyok szerint.

Hulladékelhelyezés
26. §%°

A kozség teriiletén veszélyes hulladék lerako nem létesithetd.

Védoteriiletek
27. §

(1) Az SZ-1 terven ,,szennyviztisztito-telep védéteriilete” jellel koriilvett teriileten beliil allandé
emberi tartézkodasra szolgald épiilet nem létesithet6.

(2) A SZ-1 terven ,kiilonleges létesitmény (temetd) védéteriilete” jellel koriilvett teriileten beliil
lakoépiilet, szallasépiilet, oktatasi, egészségvédelmi vagy vendéglaté létesitmény nem helyezhetd el.

(3) A kdziizemi vizmikutak és a hozzajuk kapcsolédo ivoviztarolok 100 m-es korzetén beliil az
allattartas tilos.

(4) Az MK jelii kertes mezégazdasagi Gvezet telkén legfeljebb 100 négyzetméter beépitett teriileten
helyezhet6 el llattarto épiilet.

37 Beiktatva: 8/2017.(V.30.) 6nkorményzati rendelettel
38 Modositva 12/2009.(IV.07.) énkorményzati rendelettel
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IV Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

Termeészeti értékek védelme
28. §

(1) Az SZ-1 terven ,helyi védelem ald helyezend® teriilet - Baba-t6”-ként megkiilonboztetett teriileten
csak a teriilet jelenlegi miivelésének fenntartisdhoz sziikséges nyomvonal jellegli épitmények és
miitargyaik, koztargyak, valamint fabol és nadbol épitett esdtetd és fedett-nyitott taroloéépitmeny
helyezheto el.

(2) Az SZ-1 és SZ-2 terven ,megtartandé fa” jeloléssel abrazolt faegyed

a)  csak baleset és életveszély esetén vaghato ki

b)  lombja ltal fedett teriileten csak a legsziikségesebb foldmunkat szabad végezni,
¢)  csak kézi foldmunka alkalmazhato

¢) lombjat érint$ légvezeték nem Iétesithetd.

Kozteriilet épitési szabalyai
29. §

(1) Kiszolgalé utak létesitésekor max. 10 db telek nem zsakutcas megkozelitéséhez, méretezett
Gtminta-keresztszelvény alapjan, legalabb 8,0 méter, egyéb esetben legalabb 12,0 méter sz€lesség
biztositando.

(2) A kozteriilet kiterjedését az SZ-1 es SZ-2 terv abrazolasanak megfelelden, a kovetkezok szerint

kell megallapitani:

a) A teriilet szélességi méretének kétazott értéke megmutatja, hogy az 0j ut, utca kialakitasakor
milyen minimalis szélességii teriiletsavot kell kialakitani.

b)  Ameglévd kozteriilethatar és a szabalyozasi vonal kdzotti tavolsag kotazasa megmutatja, hogy
a kozterillet fejlesztésére milyen szélességii savot kell kozteriiletként kisajatitani, illetve
lejegyezni.

¢) Az SZ-1 tervlap mindkét oldali utcaszélesitesi bejegyzése esetén az utca két oldalan azonos
szélességli savokat kell kozteriiletként kisajatitani, illetve lejegyezni.

d)  Amely terilletre a terv nem ir elé kotazott szélességi értéket, ott a meglévé kozteriiletsav
szélessége nem csdkkenthetd.

(3) A (2) bekezdésben szerepld utcanyitassal, illetve kozteriilet szélesitéssel érintett

(,,Jeszabalyozott”) telkek

a)  kisajatitasra, illetve lejegyzésre jelolt részén meglévo épitményekben épitési engedélykoteles
értékndveld beavatkozas csak a késGbbi kartalanitasi igény kizarasaval engedélyezhetd,

b)  4j épitmény nem létesithetd,

¢)  kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd,

d)  j kozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint utcai telekhatér figyelembe vételével létesitendo.

(4) Az SZ-2 terven ,kozteriileti parkolo elhelyezése” jellel elkiilonitett kozteriileteken a kozség
parkolési rendelete alapjan parkoloallasok épithetdk, illetve veheték igénybe a jelen rendelet 25.
szakaszaban szerepld parkoldsi igények kielégitésére.



Régészeti értékvédelem
30. §4

A kulturdlis 6rokségvédelem orszagos érvényil szabalyait a 4. mellékletben szerepld Régészeti
lelGhely lisia figyelembevételével kell alkalmazni.

. V Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

30/A. §*1

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6l6 Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének figyelembevételével késziilt és azzal 5sszeegyeztethetd szabdlyozast tartalmaz.

31.§

(1) Jelen rendelet az 1-3. szdmu mellékleteiben szerepld tervekkel és eldirasokkal egylitt
alkalmazando.

(2) Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épés utan inditott
ligyekben alkalmazni kell. A kihirdetés a helyben szokasos moédon torténik. A kihirdetésrdl a
polgarmesteri hivatal jegyzdje gondoskodik.

(3) Jelen rendelet hatalyba 1épésekor érvényét vesziti a ,,Csongrad Megyei Tanacsi Tervezé Villalat
89-0841/1” munkaszamu Osszevont Rendezési Terv.

Cserkesz616, 2023. november 2.

--—-“'--__‘

/ ga Attila : F2N dr. Téth Daniel

olgarmester ” ; : jegyzo

Digitalisan

Va rg a alairta: Varga

Attila
Datum:

Att' I a 20240209

11:57:40 +01'00'

40 Modositva 13/2014.(IX.25.) 6nkorméanyzati rendelettel
41 Kiegészitve 29/2009.(IX.25.) 6nkorményzati rendelettel



1. melléklet”

Szabalyozasi tervlapok (SZ-1, SZ-2)

42 Az 1. melléklet a Cserkesz6l6 Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének 30/2023. (X. 17.) Snkormanyzati
rendelete 2. §-aval megéllapitott szdveg.
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2. melléklet”

43 A 2. mellékletet a Cserkeszol6 Kézségi Onkormanyzat Keépvisel6-testiiletének 30/2023. (X. 17.) Onkormanyzati
rendelete 3. § c) pontja hatélyon kiviil helyezte.



3. melléklet™

(A melléklet szovegét a(z) egységes 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

44 Modositva 4/2019.(11.27.) dnkorményzati rendelettel



Beépitési eloirasok

3. sz. melléklet*?*3* 4 19/2002. (VI. 12.) Or. rendelethez

Lakodvezetek elGirdsai

0 30
Ll

sy rr

Cserkeszold belterdilet K-i részén kialakult lakotelek-

tombik €s az uj lakotertiletek tobbségének

4,501 600
ElGirt beépitési méd:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:
ElGirt telekméretek:

0] 30
Lz
5,50 | 600

Eldirt beépitési mad:

épitési dvezeli kategdridia
oldalhatéron allo

30 %

4,50 m

teriilet min, 600 m2
dtlagszélesség min. 15 m
atlaghosszisag min. 35 m

Cserkeszold belteriilet kézpontiaban kialakult
lakdtelektémbok

......

oldalhataron allo

Max. beépitettség: 30 %
Max. épitménymagassag: 5,50 m
Eldirt telekméretek: terlilet min, 600 m?
atlagszélesség min. 15 m
atlaghossz(isag min. 35 m
= =4 (B Cserkesz6l6 belteriilet k6zpontjaban kialakult
L2* lakotelektombdk
7,5 600 épitési bvezeti kategbrisja

ElSirt beépitési mod:
Max. beépitettség:

Max. épitménymagassag:
Legkisebb zéldfeliilet:
Eltérés lehetésége:

Eldirt telekméretek:

oldalhataron allé
30% (**60%)
7,50 m

40% (**20%)

** a) Az épitési dvezetben elGirt telekterilet kétszeres

mértének megléte esetén a legnagyobb beépitettség:
60 % és a legkisebb zéldfeluleti fedettség: 20 % lehet

a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. § (3)
bekezdése alapjan az allami féépitész JN/40/00002-
4/2019. Ugyiratszamu eltéré szabalyozashoz valé

hozzajarulasa szerint.

b) A Dézsa Gyorgy utca kozterileti hataran fekvo
szelsbtelek esetében az elékert mértéke 0,0 m.

tertilet min. 600 m?
atlagszélesség min. 15 m
atlaghosszlsag min. 35 m

*2 Médositotta Cserkesz616 Kozségi Onkorméanyzat 13/2014. (1X.25.) szamu rendelete
* Médositotta Cserkeszol6 Kozségi Onkormanyzat 8/2017. (V.30.) 6nkorményzati rendelete
™ Mobdositotta Cserkeszold Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 4/2019.(I1.27.) dnkormanyzati

rendelete
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O|30

L3 Cserkeszdld beftertilet Ny-i részén kialakult lakotelek-
‘ témbék és a csatlakozo uj lakoteriiletek
4,501 450 épitési dvezeti kategdridja
Eldirt beépitési mod: oldalhataron allo
Max. beépitettség: 30 %
Max. épitménymagassag: 4,50 m
Eloirt telekméretek: teriilete min. 450 m?
atlagszélesség min. 13 m
atlaghosszisaga min. 30 m
Ikr | 30
| Cserkeszdl6 belteriileten a Jozsef Attila utcaban kialakult
5,50 | 450 lakdtelektémb épitési dvezeti kategdridfa
ElGirt beépitési mod: ikres
Max. beépitettség: 30 %
Max. épitménymagassag: 550m
ElGirt telekméretek: terlilet min. 450 m?
atlagszélesség min. 15 m
atlaghosszisag min. 30 m
Vegyes rendeltetésii Gvezetek eldirasai
0 40
Lo Cserkesz0/d beltertitet Ny-i részén I€vd telektombok
beépitett sdvjainak vegyes rendeltetési
5,50 | 450 épitési dvezeti kategoridja
Elgirt beépitési mod: oldalhatdron all6
Max. beépitettség: 40 %
Max. épitménymagassag: 5,50 m
Eldirt telekméretek: terlilet min. 450 m?
atlagszélesség min. 15 m
4tlaghosszisag min. 30 m
0 40
w2 Cserkesz0l6 beltertilet kozponti részén Iévd vegyes
rendeltetésy telektémbok
5,50 | 600 és a D-f részen kialakuld teriiletrész épitési dvezete
Eldirt beépitési mod: oldalhataron allé
Max. beépitettség: 40 %
Max. épitménymagassag: 5,50 m
ElGirt telekméretek: terilet min. 600 m?
atlagszélesség min. 15 m
atlaghosszisdg min, 35 m
SZ 40
s Cserkesz0l6 telepiiléskézpont vegyes rendeltetési
8,00 | 900  telektémbjeinek épitési Gvezeti kategoridja
ElGirt beépitési mod: szabadondllé
Max. beépitettség: 40 %
Max. épitménymagassag: 8,00m
Eldirt telekméretek: teriilet min. 900_m?
dtlagszélesség min. 30 m
atlaghosszisag min. 60 m

19



Ikr | 40

V4 Cserkeszdl6 beltertileten a Szinyei Merse Pal utcdban 1évé
vegyes rendeltetésd telektomb
5,50 | 450 épitési dvezeti kategdridia
ElGirt beépitési mod: ikres
Max. beépitettség: 40 %
Max. épitménymagassag: 5,50 m
Elairt telekméretek: teriilet min. 450 m?2
atlagszélesség min. 14 m
atlaghossziisag min. 30 m

SZ ' 40

A& CserkeszolG Ny-i s D-i fejlesztési és rekonstrukcics

tertilet vegyes rendeltetesi telektombjeinek

6,00; 12,50 | 2000 épitési dvezeti kategdridja
Eloirt beépitési maod: szabadon allé
Max. beépitettség: 40 %

Max. épitménymagassag: 6,00 m az épitési hely kazteriilet feléli 8,0 méter
széles savjaban, 12,50 m az épitési hely tbbi

részén
Eldirt telekméretek: teriilet min. 2000 m?
atlagszélesség min. 35 m
atlaghossziisag min. 50 m
S | 60
v Cserkeszdld Ny-i és D-i fejlesztési és rekonstrukcids
‘ terilet vegyes rendeltetésd telektémbjeinek
12,50 | 2000 épitésj dvezeti kategdridja
Eldirt beépitési maod: szabadon allo
Max. beépitettség: 60 %
Max. épitménymagassag: 12,50 m
ElGirt telekméretek: teriilet min. 2000 m?
atlagszélesség min. 35 m
atlaghossziisig min. 50 m
SZ l 60
Vs Cserkeszdl6 firdd melletti vegyes rendeltetési;
7,00 [900 telekcsoport épitési dvezeli kategoridja
Eldirt beépitési mod: szabadonallé
Max. beépitettség: 60 %
Max. épitménymagassag: 7,00 m
Eldirt telekméretek: teriilet min. 900 m?
atlagszélesség min. 30 m
atlaghosszség min. 30 m

20



Gazdasagi évezetek eldirdsai

SZ l 40
G! Cserkeszdl6 belteriilet és kdrnyéke kereskedelmi,
' szolgaltatc gazdasagi tertileteinek
5,50_1 600 épitési dvezeti kategdridja

Eldirt beépitési mod:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:

o

Eloirt telekméretek:

5Z '60

G2

6,50_ \ 600
Eldirt beépitési mod:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:
Eloirt telekméretek:

SZ | 30
KG

6,50 l 5000

Elirt beépitési mad:
Max. beépitettség:

Max. épitménymagassag:
Elgirt telekméretek:

SZ |30

IG!
6,50 I 5000
Eldirt beépitési mod:
Max. beépitettség:

Max. épitménymagassag:

rrr

Eldirt telekméretek:

szabadon allé

40 %

5,50 m

teriilet min. 600 m?
atlagszélesség min. 16 m
atlaghosszisag min. 35 m

Cserkeszdld belteriilet és kornyéke kereskedelm,
szolgdltatd gazdasagi teriileteinek intenziv beépitést
épitési dvezeti kategoridja

szabadon allé

60 %

6,50 m

terulet min. 600 m?
atlagszélesség min. 16 m
dtlaghosszisag min. 35 m

Cserkeszdld kiilteriileti kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terilet Epitési dvezeti kategoridja

szabadon allé

30 %

6,50 m

terilet min. 5000 m?
atlagszélesség min. 50 m
dtlaghosszisag min. 80 m

Cserkeszdl5 kiilteriilet meglévd ipari egyéb teriilet
épitési bvezeti kategoridja

szabadon allé

30 %

6,50 m

terilet min. 5000 m?
atlagszélesség min. 50 m
atlaghosszuisag min. 80 m
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SZ ISO

IG? Cserkesz0l6 kiiftertilet dj jpari egyéb teriilet
15,0 I 2500 épitési dvezeti kategdridja
Eloirt beépitési madd: szabadon alié
Max. beépitettség: 50 %
Max. épitménymagassag: 15,00 m
Eloirt telekméretek: teriilet min. 2500 m?
atlagszélesség min. 25 m
atlaghossziisag min. 50 m
Udiiléévezetek eléirdsai
O I 20
1 Cserkesz0ld hétvegi hdzas didiildteriileteinek
3,60 l 350 épitési ovezeti kategdridja
Eloirt beépitési maéd: oldalhataron allé
Max. beépitettség: 20 %
Max. épitménymagassag: 3,60 m
Eloirt telekméretek: terilet min. 350 m2
atlagszélesség min. 13 m
atlaghossziisag min. 25 m
Ikr J 20
02 Cserkesz0l6 hétvégi hdzas (idiilbteriileteinek
3,60| 350 épitesi dvezeti kategdridja
Eldirt beépitési mad: ikres
Max. beépitettség: 20 %
Max. épitménymagassag: 3,60 m
Eloirt telekméretek: teriilet min. 350 m?
atlagszélesség min. 12 m
atlaghosszisag min. 25 m
SZ ! 30
LK Cserkesz0l6 meglévd (idiilbhdzas (diilbterdileteinek
3,60 I 250 épitési bvezeti kategoridja
Eldirt beépitési maod: szabadonallé
Max. beépitettség: 30 %
Max. épitménymagassag: 3,60 m
Eldirt telekméretek: teriilet min. 250 m?
atlagszélesség min. 12 m
atlaghosszisag min. 20 m
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Z 130

i
3,60 | 200
Eldirt beépitési mod:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:
ElGirt telekméretek:

52'30

s
3,60 | 350
Eldirt beépitési mod:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:
Elgirt telekméretek:

Cserkesz0l6 meglévd lidiilbhdzas (dilbterdileteinek
épitési dvezeti kategoridja

zartsorl

30 %

3,60 m

terilet min. 200 m?
atlagszélesség min. 10 m
atlaghosszisag min. 20 m

Cserkeszdl6 meglévd (idiildhdzas (diilbteriileteinek
épitési ovezeti kategdridja

szabadonallé

30 %

3,60 m

terilet min. 350 m2
atlagszélesség min. 14 m
atlaghosszlsag min. 20 m

Kiilonleges dvezetek eldirasai

SZ l 15
Kl

7,00 I 10000
ElGirt beépitési mod:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:

”r

Elgirt telekméretek:

SZ l 30
K2

7,00 | 2000

Eldirt beépitési mod:
Max. beépitettség:
Max. épitménymagassag:

idd

Eloirt telekméretek:

Cserkesz0l6 meglévé kilonleges egészségiigyi
(vizgydgydszati)

.....

tertiletének épitési 6vezeti kategdridja

szabadonallé

15 %

7,00 m

teriilet min. 10000 m?
atlagszélesség min. 80 m
atlaghosszlsag min. 100 m

Cserkesz016 meglévd kiildnleges sportteriiletének
épitési Gvezeti kategoridja

szabadonalldé

30 %

7,00 m

teriilet min. 2000 m?
atlagszélesség min. 35 m
atlaghosszisag min. 50 m

23



Sle

BK Cserkeszdlé meglévd kiildnfeges homokbanyateriiletének
3,50 l 10000 épitési dvezeti kategdridja
Eloirt beépitési méd: szabadonalld
Max. beépitettség: 1%
Max. épitménymagassag: 3,50 m
Eloirt telekméretek: terilet min. 10000 m?
atlagszélesség min. 80 m
atlaghosszusag min. 100 m
4 ’ 30
HK Cserkeszdld meglévd kilonleges szennyvizkezeld
l terdletének épitési dvezeti kategdridja
7,50 15000
Eldirt beépitési mad: szabadonallé
Max. beépitettség: 30 %
Max. épitménymagassag: 7,50 m
Eldirt telekméretek: teriilet min. 5000 m?
atlagszélesség min. 50 m
atlaghosszisag min. 80 m
SZ ' 5
TK Cserkesz0l6 meglévd killonfeges temetdteriiletének
4,50 I 10000 épitési ovezeti kategoridja
ElGirt beépitési méd: szabadonallé
Max. beépitettség: 5 %
Max. épitménymagassag: 4,50 m
Eldirt telekméretek: teriilet min. 10000 m?
atlagszélesség min. 80 m
atlaghosszlisag min. 100 m
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Régészeti leléhelylista

4. mellékler®

A B C D
Szam/ Név Koordindtik Helyrajzi szam
azonositd
1 2 Sz616k x736732 035, 031/5, 032, 033, 036, 037/8, 037/12,
30255 y172009 037/11, 037/10, 037/9, 037/2, 037/1, 037/5,
037/4, 037/3
2 3 Csorge-halom x739044 0113/39, 0113/36, 0113/35, 0113/34, 0113/33,
30256 y167407 0113/32, 067/2
3 4 Peres x736355 0207, 0205/22
30257 y167859
4 5 Peres x736430 0208/10, 0208/11, 0208/2, 0206, 0205/19,
30258 y168021 0205/21, 0205/22
5 6 Peres x736761 0131/11
30259 y168018
6 7 Peres x736796 0236/7, 0235, 0234/1, 0234/12, 0210, 0208/7
30260 y168340
7 8 Bagi-homoki diil6é x736683 0236/10, 0236/8, 0236/7
30261 y168465
8 9 Bagi-homoki dil x736511 0238/7, 0238/8, 0237, 0236/12, 0236/11, 0210,
30262 y168518 0208/14, 0208/8
9 10 Bagi-homoki diilg x736161 0242/35, 0242/36, 0209, 0208/14
30263 y168528
10 11 Bagi-homoki diilé x736561 0238/15, 0238/16, 0238/17, 0238/18, 0238/12,
30264 y168718 0238/11, 0237, 0236/4, 0236/6
11 12 Hatar Gt x734844 0254, 0255/11, 0255/12, 0255/13, 0256,
30265 y169443 0257/3, 0257/4, 0255/2
12 13 Nyomas-diilo x734402 0252/25, 0252/52, 0252/53, 0252/54, 0252/31,
30266 y169473 0252/32, 096, 0109, 0104/7, 0104/2
13 14 Nyomas-dijls x734676 0252/33, 0252/34, 0252/35, 0252/36, 0252/37,
30267 y169171 0252/38, 0252/39, 0252/72, 0252/41, 0252/42
14 15 Kisasszony-sz616-diilé x736788 031/5, 031/9, 031/6, 030
30268 y171702
15 16 Kisasszony-sz616k x737335 069/43, 069/44, 069/63, 069/62, 069/61,
30269 y171780 069/60, 069/26, 069/64
16 17 Kisasszony-sz616k x737241 069/43, 069/63, 069/62, 069/61, 069/60,
30270 y171800 069/59
17 18 Homokbanya x737072 038/18, 038/17, 038/16, 038/15, 038/14,
30271 y171923 038/13, 038/12, 038/11, 038/10, 038/9, 038/8,
038/7, 038/6, 039, 040, 067/7, 563/1, 563/2,
565, 561, 562, 560, 559/2, 556, 557/1, 557/2,
558/1, 558/2, 559/1, 555, 553, 554, 055/3, 054,
053/4, 069/54, 069/53, 069/52, 069/51, 069/50,
069/49, 069/48, 069/47, 066, 065/9, 069/60,
067/3, 067/2, 068, 067/8, 067/9, 067/6, 069/59,

45 Moddositva 8/2017.(V.30.) nkorményzati rendelettel



A B C D
Szam/ Név Koordinidtik Helyrajzi szim
azonosité
069/58, 069/57, 069/56, 069/55, 065/42,
065/43, 038/5, 069/62, 069/63, 069/61, 069/43,
038/2, 038/4
18 19 Kisasszony-sz0616k x737009 065/9, 062, 064/3, 064/4, 064/5, 064/6
30272 y171426
19 20 Kisasszony-sz0lok x736820 054/15, 031/8, 041
30273 y171210
20 21 Kisasszony-szélok x736651 052/23, 052/16
30274 y170805
21 22 Kisasszony-sz010k x736754 053/2, 054/9, 054/2, 054/10, 054/11, 054/6,
30275 y171035 054/15, 041, 031/8, 030, 029/1, 028
22 23 Tiszainoka, Goboly-Jaras—puszta [x739888 046/15, 046/12, 076/13, 046/14
90785 y171692
23 24 Strandfiirdd x738203 47,48, 616/3
30276 y169750
24 25 Béba-halom x737405 069/36, 069/69, 069/70, 069/64, 069/44
32926 y171713
25 26 Roman-Magyar Baratsag TSz~ |x735511 0266, 0264/72, 0264/73, 0264/74, 0264/15,
38276 kdzpontja y169697 0264/76, 0264/77, 0264/78, 0264/79, 0264/80,
0264/81, 0264/82, 0264/83, 0264/84, 0264/85,
0264/86, 0264/87, 0264/88, 0264/89, 0264/90,
0264/119, 0264/14, 0264/115, 0265/2, 0265/3,
0264/39, 0264/40, 0264/38
26 27 Kisasszony-sz616 IIL x737514 069/44, 069/35, 053/4, 069/43
72749 y171908
27 28 Kisasszony-5z616 IV. x737916 069/16, 069/11, 053/6
72751 y171905
28 29 Kisasszony-sz616 V. x738152 069/14, 069/15, 069/9
72753 y171856
29 30 Béba-t6 1. x736224 025/14
66086 y171933
30 31 Béba-to I1. x736412 025/14
66090 y171521
31 32 Béba-t6 11 x736421 025/14
66092 y171379
32 14 Peres 1. x737933 038, 048/4, 048/3, 0136/24
30164 y165180
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